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Espana lidera las hipotecas méas economicas en
Europa

* La media hipotecaria de la eurozona se sitiia en el 3,32%, casi medio punto por

encima de los costes en Espafia
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Con un tipo medio del 2,88%, Espafia se sitla como el segundo pais més barato
para hipotecarse en la zona euro, solo superada por Malta, segun un estudio de
la plataforma Wypo. La demanda de créditos hipotecarios crecié un 22,9% en

2025y los precios de la vivienda escalaron un 12,3% interanual,

En este contexto de competencia bancaria intensa, desde la plataforma
recomiendan que quien redna las condiciones para comprar, no espere a dar el
paso de comprar una vivienda. Los costes del sector no paran de acelerary la
vivienda se encarecid hasta un 12,3% mientras que el crédito hipotecario lo
hizo en un 22,9%. Ademas, el mercado esta sometido a una falta estructural de
oferta por falta de nueva construccion. La escasez sostenida de stock presiona
los precios al alza de forma crénica, independienternente del ciclo de tipos de

interés,

Comparativa de tipos de interés hipotecarios en la

eurozona
TN medio, en porcentaje (noviembre 2025)

Media eurozona 332
Italia n
Portugal 314
Finlandia 3,09
Bélgica 3.08
Francia 3,05
Eslovenia 3
Croacia 294
Malta 225
Espaiia con Wypo _ 195
o 1 z 3
Fuente, Wypo. el

Desde Wypo insisten en gue uno de los errores mas comunes entre los
compradores potenciales es vincular su decisién a la evolucion del eurfbor. "La
l6gica parece solida: a menor tipo de interés, menor cuota mensual. Pero el
mercado opera con una mecanica que invierte ese razonamiento. Cuando los tipos
bajan, aumenta la capacidad de compra del conjunto de la demanda y, con ella, la

presidn sobre |os precios”, expone una nota de la plataforma.
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a China pero los soportes clave no peligran
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El Banco Central Europeo estabilizd sus tipos oficiales en el 2% en junio de 2025.
Con la inflacién sometida a presiones geopoliticas latentes, los escenarios de
volatilidad no estan descartados. La media hipotecaria de la eurozona se sitia en
el 3,32%, casi medio punto por encima de Espafia. Paises como Francia (3,05%),
Italia (3,21%) o Portugal (3,14%) ofrecen condiciones sensiblemente peores a sus

hipotecados, pese a compartir moneda.

Competencia bancaria intensa

Las entidades bancarias llevan meses presionando sus margenes para ganar
cuota, con tipos que en algunos casos se sittan por debajo del euribor o del bono
espafiol. Pero esa presion competitiva no es uniforme. Varios bancos ya empiezan
a retirarse en silencio de determinadas operaciones, priorizando perfiles prime. El
74,9% de las nuevas hipotecas se contrata a tipo fijo -ya sean hipotecas fijas o
mixtas con tramos fijos largos-, lo gue limita la capacidad de las entidades de

reajustar ingresos si el contexto cambia,

El Banco de Espafia, por su parte, analiza la posibilidad de limitar las hipotecas
que superan el 80% del valor del inmueble, que ya representan el 12% de los
nuevos préstamos, el doble gue a finales de 2023. En este contexto, no todas las

condiciones estan disponibles para todos los compradores.



